TRAUMHAUS FUR DIE
JUNGE FAMILIE

e - . . ; r < i

; : .- T ™ " A il . 4
¥ ! 1#-'-"‘ ¥ M 3 LY . .__,Ft.. L :
- ; i - i : . ? I . e, . - _r

o et 5 . - = L - i

41564 KAARST. =

= & . e & g - - . B 3 ,“I'F:'Ir -_._I ._:.f_lr-..." )
e A S i ) i s R
cal ¢ AL o G e # 8 7 < i

ZIMMER 7
WOHNFLACHE 126 QM
KAUFPREIS 525.000,00 EurO

exp Germany

eXp Germany Eric Peschkes

Herr Eric Peschkes

E-Mail: eric.peschkes@expgermany.de
Telefon: +49 172 1354950
www.ericpeschkes.de

KONTAKT



mailto:%20eric.peschkes%40expgermany.de?subject=Fragen%20zum%20Expos%C3%A9%20Kaarst

LAHLEN | DATEN | FAKTEN

HAusTypP DOPPELHAUSHALFTE
GRUNDSTUCKSFLACHE CA. 528 M’
WOHNFLACHE 126 M°
NutzrLAcHE (KELLER + DG) 81 m?

ETAGENZAHL 2

SCHLAFZIMMER 5

BADEZIMMER 2

GAsTe-WC JA

KELLER JA

OBJEKTZUSTAND MODERNISIERT
BAUJAHR 1965 —

QUALITAT DER AUSSTATTUNG  GEHOBEN
LETzTE MODERNISIERUNG/

SANIERUNG 2011
HEIZUNGSART Ov-HEeizune
WESENTLICHE ENERGIETRAGER OL
BAuJAHR LAUT ENERGIEAUSWEIS 1965
GARAGE/STELLPLATZ GARAGE
ANzAHL GARAGE/STELLPLATZ 4

ProvisioN FUR KAUFER: 3,57 %
KAUFERPROVISION IN HOHE VON 3,57 % DES KAUFPREISES INKL. GESETZL. MwST.

Scout-ID 150396894
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Die urspriinglich 1965 in massiver Bauweise er-
stellte Doppelhaushalfte wurde fortlaufend um-
fassend saniert, modernisiert und in standge-
halten.

Es bietet sich hier eine sehr gepflegte Traum-
immobilie auf einem 573 gm grol3en Grundstuck
mit wunderschonen Garten und viel Platz fur die
ganze Familie!

Die Eckdaten in Kurze - zur ausgewiesenen Wohn-
flache von 126 gm kommen im Dachgeschoss
24 gm Nutzflache und im Keller 57 gm.

Die durch ein elektrisches Tor abgegrenzte lange
Einfahrt endet vor der Garage - bietet aber auch
die Moglichkeit, mehrere Fahrzeuge abzustellen.
Der sehr schon bepflanzte vordere Gartenbere-
ich bietet einen perfekten Sichtschutz zur Stralle,
aber auch reichlich Platz zur

Entspannung.

Sie begehen das voll unterkellerte Haus und
gelangen in die helle und grofRziigige Eingangs-
diele. Von hier aus befindet sich rechts das
Essziimmer und  dahinter die  Kiiche.
Mittig von der Diele gehen Sie in das absolute
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Highlight des Hauses, den grofen und durch zwei
gegenuberliegende, bodentiefe Fensterelemente
lichtdurchflutete Wohnzimmer. Der durch eine
Glaskammer erneuerte Kamin ist nicht nur ein
optischer Hingucker, sondern ladt zu gemdutli-
chen Winterabenden ein.

Vom Wohnzimmer gelangt man in den zweiten
Garten mit einer Terrasse, einem Kaminholz-
lagerplatz und einem Zugang zur Garage sowie
einem schon angelegten Rasen-, Blumen- und
Pflanzenreich.

Im Obergescholl des Hauses befinden sich vier
Schlafzimmer und das erst 2010 erneuerte mod-
erne Bad mit bodentiefer grofer Dusche.

Das nicht als Wohnflache ausgewiesene Dach-
gescholl bietet neben einem Duschbad ein
weiteres Wohn-/Schlafzimmer - hier sind
moderne  Veluxfenster mit elektrischem
Sonnenschutz verbaut worden.

Im 2011 von aulen vorsorglich neu ausge-
kofferten Keller befindet sich neben dem
Heizungsraum, ein Gaste-WC, ein Vorratsraum,
ein Waschkeller und ein Hobbyraum.
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